ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Franti$kom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenaj fmatel’) na jednej strane

a
2, Néajomea: Jozef DEBNAR, rod. Debnér

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2
ako najomea (d’alej len n4j omca) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndgjomcovi do ndjmu na dobu wrdita najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jecho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 135. jula 2008 &, V-1/2008, ktorym sa mend a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dila 7, decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovan{ dotécii na rozvoj byvania v znend vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007,
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o pakladani s n4jomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany. ‘
Prenajimatel prenechava n4jomcovi do ndjmu byt &. 06 nachadzajtici sa v bytovom dome
¢. stp. 988/2 na Vychodne;j ulici, postavepom na pase. &. 2022/202, v k.4. obee Oslany,
na I. poschodi — II. nadzemnom podlaZi, pozostévajici z 2 izicb, kuchyne a prisluenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na z4klade Fiadosti néjomeu o predi¥enie ndjomného vztahu
20 dila 11. 09. 2020 a na zéklade Uznesenia &, 62/2020 Obecného zastupitel'stva obee Oslany zo dia
24. 09, 2020, bod IL., pism. &) o prediZeni nijomného vzFahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategbrie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v 55,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm* 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotohia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu s4; balkén a latkova pivnica &. 06.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzatf bytu, ktora tvorf stdast’ najomne;j
zmluvy,
11L
Doba trvania nijmu, jeho predienie a zinik najmu

Byt uvedeny v &l. 11 ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 10. 2020 do 30. 09, 2021,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najonmej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ najomea najomného bytu zéujem o prediZenie néjomného vzt'ahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
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2.
4rad Oslany pisomna Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi  prijem osdb k31. 12
predchéadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediiefnie podant najomecom prerokuje obecne zastupitefstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvilenia, uzavrt nagjomnt zmluvu na dalSie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktorg bola uzavretd, ndj omné zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

. Néjomny vztah moze potas dojednanej doby trvania najmu Zaniknit’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predlZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany n&jomen, pri¢om najom. bytu sa skon&i poslednym ditom
rnesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruSend prenaj fmatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo sirany prenajimatela, po prerokovani a rozhodouti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sahlasom starostu obce, ak najomca auzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vcas
néjomné alebo dhradu za pinenie poskytovane s wivanim bytu za das dlhsf ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisommej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolotné priestory a spoloéné zariadepia v dome,

d) vyuZivajl prenajaty byt bez ghhlasu prenajimatefa na ine Gigely ako na bjvanie alebo ak
nijomea alebo ten, kio snfm byva, sGstavne porusuji pokojné byvanie ostatnych
n&jomcov, ohrozujd bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) mneuzivaji byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sd uyvedené na
evidendnom liste k tonouto bytu (do toho sa nezapoditavaji ndvitevy krat¥ie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z d6vodu verejného zAujmm s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemodno udivat’, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemo#no uzivat.

.V pisomnej vipovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma nijom

skongit’.
V ostatnych otdzkach sa skonSenie n4jmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkomnika, polkial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovyje inak.

V pripade ukonéenia najmm je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uzivania.

V.
V{¥ka a splatnost’ ndjomného
a ihrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu

. Vy¥ka ndjommého za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ

néjomnych bytov.

. Najomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu najomné vo vyske 142,50 € mesane,

. Néjomca sa zavazuje platit’ odo dita podpisania najonmne; zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati

bytu zélohovi hradu za plnenia poskytovanc s w¥ivanim bytu vo vidke 58,83 € mes atne,
Po uplynuti zo¢tovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zéloha podla prisluinych platnych
pravoych predpisov vytitovand. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor

do 7 dni na tidet spraveovske] spolo¢nosti BENET, s.x.0., 80 stdlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &{slo G¢tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 47 57.

Prilobou tejio najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypodet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.
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. Néjomea je povinny platit’ ngjomné a zilohové Ghrady za plnenie poskytované s u¥vanim bytu
mesalne vo vy¥ke 201,33 Eur, splatné do 15. diia v wesiaci za aktualny mesiac ma adet
spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0.,, so sidlom Néamestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poSty (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na Gdet spraveu najneskor v deit splatnosti.

Ak néjomeca nezaplati nijomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s u¥vanim bytu do 5 dud po
jej splainosti, je povinny zaplatit’ sprdvcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi ome¥kania. ,

Ak bude najomea prenajimatelovi dlhovat’ na ndgjomnom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webove;j stranke obce a informadnej tabuli obce uvedic meno, adresu a vyku dlhuy ngjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomea objedndvat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

- Najomca zéroveii berie na vedomie, e dodavky ostatnych shuZieb spojenych s uw¥ivanim bytu, ako
doddvok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domm, revizie, opravy a tdr¥ba zabezpetuje sprévcovskd spoloénost BENET, §.1.0,, s0 sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medz
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Praya a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obtianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim nijomnej zmluvy zlozil na 4det obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zabezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 1 140,00 € ako
finanént zdbezpeku na krytie gkod vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluzieb spojenych sufvanim bytu. Nijomca tito povinnost splnil diia
22. 06. 2009,

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu nijomného a tihrad sluZieb bude s nim ukonteny
najomny vztah pred uplynutim jednorodnej doby a nezaplatens &ast nijomného a shiieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukazanej finandnej zabezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktora zostane po odpotitani nezaplateného nijomného a sluZieb spojenych s ngjmom sa
ngjomcom vrati pri skondeni nijommého vztahu do 30 dni po ukondeni nijmu na Gdet, ktory
urdili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlisenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu ngjomného vztahu zingch dévodov ako je neplatenie
najomného a dhrady sluZby spojenej s najmom, pritom podas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ngomeov a nijomcovia v dase skondenia
néajmu nebudd mat’ vodi obei Fiadne zavizky spojené s uZivanim ndjomného bytu, bude finandns
zabezpeka vritend do 30 dnf po ukondent najmu na Géet, ktory urdil nijomea. Podmienkou
vrétenia finantnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacisho listka, preukazujiceho odhl4senie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% =z finantnej zdbezpeky zadr¥at' do doby mnajbli¥icho
vyuctovania sluzieb spojenych sufvanim bytu za déelom zgpoditania zavizkov najomcu
vznikautych z tituly vyaétovania zalohovych tihrad.

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihlésit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nfm Zijn
v spoloénef domacnosti a roditia najomeu. Najomca nesmie dat” prideleny byt do prenéjmu
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uZivat’,

d) U tychto bytov nemono uplatiiovat prechod n4jmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.
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¢) U tychto bytov nemo¥no realizovat vymeny bytov medzi pajomcami bez predchéadzajtceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni n&jmu v doteraz pridelenom byte a 0 prideleni
iného bytu , so sudasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychio bytov nemoZno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na nijomcov.

g) Najomea nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebn¢ ipravy, a to ani na svoje viastné naklady.

h) N4jomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny trad Oslany kaZdd zmenu,
ktora nastala vich osobnjych pomeroch, V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skuto¢nost, Ze
najomcea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznémit prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukon&il’ ngjom.

i) N4jomca najomneho bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni néjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

j) K terminu ukonGenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe w¥vania, priom nesie zodpovednost’ za spdsobené ¥kody a je povinny ich
prenajimatel’'ovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥¢ za Gelom zabezpetenia vypratania bytn v pripade
ukonGenia najomného vztahu najomea este pre uzavretim tejto nigjornej zmluvy spisal diia 30.
30. 2009 vnotarskom trade M. Midika 1.2752/4 v Prievidzi pred notarkou JUDr. Evou
Vyskokovou, notarsku zépisnicu ¢. N 287/2009, NZ 33085/2009, NCRIs 33597/2009, v ktorej
vyhlésil, Ze sthlasf s exekicion podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
ye ndjomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude wkondeny z akéhokol'vek dovodu
upraveného v ndj omnej zmluye anajomea dobrovoPne neuvoPni aneodovzdd uZivany byt
prenajimatel’'ovi. V predmetnej notérske; zépisnici zaroveil najomca urtil aj miesto na ktoré
budi vypratané vietky houtelné veci patriace najomeom, nachédzajlce sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, #e notérska zépisnica sa stava sidastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

) V pripade, Ze sa najomoca & terminu ukondenia najoanej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
spravea zabezpeti vypratanie néjommného bytu na néklady najomcov na miesto urtené
v notéarskej zapisnici.

m) Mesatny Cisty prijem yiadatefov, vypoditany ako sicet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzuja spolotne podfa osobitného predpisu je vy¥§i ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prislu§ného podtu mesiacov,
poéas kiorych sa prijem poberd, zvyseny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

n) Mesainy prijem 0s6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podfa osobitn¢ho predpisu
neprevys$uje hranicu prijmu urdentt zakonom NR SR &, 443/2010 o dotdcidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

- vbyte nesmie ndjomea yykonavat Ziadnu podnikateska ginnost,

- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signdlu,

- montovanie individualnych antén je moZné len na zaklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméace zvieratd (napr. pes, madka) md¥e najomca v byte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sdhlasu najomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeiné plemend psov) nie je moZné
chovat ani so sthlasom ostatnych najomeov,

- nAjomca sa zaviizuje potas najomného vzt'ahu bradit’ si drobné opravy v byte sdvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si nédklady spoj ené s beznou adrzbou, pridom pojem drobnych
oprav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim viady €. 87/1995 Z. z.
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obtianskeho
zakonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat a upravovat okolie bytového domu podFa harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractvajui v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spraclivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplnent niektorych zdkonov.
Informécie o spractivani osobnych Udajov prevadzkovateFom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu$ného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spraciivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za G¢elom vymahania
pohladavok. :

VIL

Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tato ndjomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najjomny vzt'ah
prisludné ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika, len v pripade, ¥e¢ osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuji inti Gipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel a jeden
rovnopis najjomeca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

209 4048

V Oslanoch, diia 29. 09. 2020 V Oslanoch, diia

Prenajimatel’: Najomca: / /
' A
Obec Oslany
.......... LA,
Frantisek PRIEK AL

starosta obce






